
Offers Over £430,000

89 Sauchenbush Road, Kirkcaldy, KY2 5RN



Stunning 5 Bedroom 2 Reception 3 Bathroom Extended Detached Villa in a CUL-DE-SAC, finished to an EXTREMELY HIGH STANDARD with 2 attic
rooms and off street parking. Located with easy access to local Primary/Secondary Schools, retail park and town centre with shops, cafes and restaurants.
Short drive to Kirkcaldy Train Station providing EXCELLENT COMMUTER LINKS for Edinburgh / Dundee and Perth routes. Accommodation: Hall, sitting
room, breakfasting kitchen, utility room, dining room, 4 double bedrooms and a good-sized single bedroom, 2 shower rooms and a bathroom. DG. GCH.
Gardens. 2 storerooms. Driveway. PERSONAL PROPERTY TOUR available online.

Email: info@fifeproperties.co.uk
www.fifeproperties.co.uk



DIRECTIONS
Please contact agent for further information.

HALL
Access is via a composite door with a double-glazed inlet
leading into the spacious entrance hall. Skylight and a double-
glazed window to the side provides ample natural light. Under
stair cupboard provides storage space. Carpeted stairway with
a double-glazed window to the side and a timber balustrade
leads to the upper landing. 2 radiators. Laminate flooring.
Composite door with a double-glazed window leads to the side
patio.

SITTING ROOM
26'6" x 14'7" (8.08m x 4.47m)
Beautiful and bright sitting room with double-glazed windows to
the rear and side. Feature open fireplace with a brick surround
and a timber mantle. Coving. 2 vertical radiators. Laminate
flooring / carpeted. Double-glazed patio doors provide access to
the rear garden.

BREAKFASTING KITCHEN
15'6" x 11'5" (4.74m x 3.48m)
Spacious fitted kitchen comprising: Wall mounted, floor standing
units with contrasting worktops and coordinating splashbacks.
Peninsula unit provides a fixed dining space. Freestanding gas
range cooker with oven below, integrated appliances include an
extractor fan, microwave oven, 2 further ovens, dishwasher,
freezer, fridge and an instant hot water system. Double-glazed
window to the front. Vertical radiator. Laminate flooring. Doorway
to the utility room.

UTILITY ROOM
11'2" x 5'1" (3.42m x 1.55m)
Convenient utility room comprising: Wall mounted, floor
standing units with contrasting worktops, stainless steel sink
and tiled splashbacks. Ample space for freestanding
appliances. Double-glazed windows to the front and side.
Radiator. Laminate flooring.

DINING ROOM
21'8" x 14'11" (6.62m x 4.55m)
Stunning social dining room with double-glazed windows to the
front and side. Fitted bar area with wall mounted, floor standing
units, stainless steel sink and a wooden worktop. 2 radiators.
Laminate flooring.

BEDROOM 5
13'11" x 13'3" (4.26m x 4.05m)
Spacious double bedroom with a double-glazed window to the
rear. Radiator. Laminate flooring.

SHOWER ROOM
8'10" x 3'10" (2.71m x 1.17m)
Contemporary 3-piece suite comprising: W.C, vanity wash hand
basin and a walk-in shower area with a folding screen and a
thermostatic control shower with rainfall shower head. Opaque
double-glazed window to the side. Fully tiled. Vertical radiator.
Tiled flooring.

UPPER LANDING
Hatch provides access to the roof space. 2 cupboards provide
shelving/storage space. Radiator. Carpeted.

BEDROOM 1
17'1" x 12'5" (5.22m x 3.81m)
Spacious double bedroom with a double-glazed window to the
rear. Cupboard houses the gas central heating system boiler
with additional shelving/storage space. Coving. Radiator.
Carpeted. Potential to reinstate a master suite with its own
shower room with the addition of a door from the upper landing.

UPPER SHOWER ROOM
5'0" x 4'9" (1.53m x 1.47m)
3-piece suite comprising: W.C, wash hand basin and a shower
enclosure with a pivot screen and thermostatic control shower.
Fully tiled. Heated towel rail. Tiled flooring.

BEDROOM 2
11'11" x 8'5" (3.65m x 2.59m)
Additional double bedroom with a double-glazed window to
front. Vanity sink area with wash basin and tiled splashback.
Cupboard provides shelving/hanging/storage space. Radiator.
Laminate flooring.

BEDROOM 3
8'7" x 7'6" (2.64m x 2.29m)
Single bedroom with a double-glazed window to the side.
Radiator. Carpeted.

BEDROOM 4
13'6" x 11'5" (4.13m x 3.49m)
Further double bedroom with a double-glazed window to the
front. Radiator. Carpeted.

BATHROOM
10'4" x 5'0" (3.16m x 1.54m)
Contemporary 3-piece suite comprising: W.C, wash hand basin
and a bath with pivot screen and a thermostatic control shower
above. Opaque double-glazed windows to the front and side.
Partially tiled. Heated towel rail. Tiled flooring.

ATTIC ROOM 1
10'9" x 8'1" (3.30m x 2.47m)
Fully lined attic room with a Velux window to the rear. Cupboard
provides hanging/storage space. Radiator. Laminate flooring.

ATTIC ROOM 2
13'6" x 9'11" (4.13m x 3.03m)
Additional fully lined attic room with a Velux window to the rear.
Vanity area with a wash hand basin and storage cupboard
below. Radiator. Carpeted.

GARDEN
The front of the property is mainly laid with monobloc providing
off street parking for several vehicles. A timber gate to the side
leads to the tiered rear garden. A paved patio to the side of the
property and timber decking at the rear provide a vast amount of
space for garden furniture to relax and enjoy time entertaining
family and friends in the sun. The lower level of the garden is
enclosed and laid with grass providing an ideal safe place for
children and pets to play. The detached garage has been
converted into 2 storerooms – easily returned to a full-size
garage to provide secure parking with additional storage space.

FRONT STOREROOM
9'0" x 8'9" (2.75m x 2.67m)
To the front of the converted garage is a good-sized storeroom
with provision for light and power with concrete flooring.

REAR STOREROOM
8'4" x 5'5" (2.56m x 1.66m)
Additional good-sized storeroom with provision for light and
power with concrete flooring.

AGENTS NOTES
Please note that all room sizes are measured approximate to
widest points.
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Under the Property Misdescription Act 1991 we endeavour to make our sales details accurate and reliable but they should not be relied upon as statements or representations of fact and they do not constitute any part of an offer of contract. The seller does not make any representations to give any warranty in relation to the property and
we have no authority to do so on behalf of the seller. Services, fittings and equipment referred to in the sales details have not been tested (unless otherwise stated) and no warranty can be given as to their condition. We strongly recommend that all the information which we provide about the property is verified by yourself or your
advisers. Under the Estate Agency Act 1991 you will be required to give us financial information in order to verify you financial position before we can recommend any offer to the vendor.
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